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RAPORT DE SPECIALITATE - Editia 1, Revizia 2
privind aprobarea documentatiei de urbanism
Plan Urbanistic Zonal (P.U.Z.) si Regulament Local de Urbanism (R.L.U.) aferent:
,AMENAJARE ZONA SERVICII, RESTAURANT”,
amplasament extravilanul Municipiului Arad, jud. Arad,
pe parcela identificata in extrasul C.F. nr. 337679 — Arad
Proprietar/Dezvoltator: SCROB COSMIN RAZVAN
Proiectant general: S.C. ARCZZONE STUDIO S.R.L.

-Proprietar/Dezvoltator: SCROB COSMIN RAZVAN
-Proiectant general: S.C. ARCZZONE STUDIO S.R.L., specialist cu drept de semnatura RUR,
arh. CUZNETOV Monica, pr. nr. 27/2023.

incadrarea in localitate
Incinta propusa spre reglementare este situata in extravilanul Municipiului Arad, in partea
de nord a UAT Arad, conform parcelei identificate prin C.F. nr. 337679 — Arad.

Situatia juridica a terenului

Parcela propusd pentru refunctionalizare este identificatd prin C.F. nr. 337679 — Arad,
categoria de folosinta arabil in extravilan, cu suprafata de 57.000,00 mp, proprietar SCROB
COSMIN-RAZVAN.

Situatia existenta

In conformitate cu PUG si RLU aprobat cu valabilitatea prelungita prin H.C.L.M. Arad nr.
588/2023, parcela studiata este nereglementata din punct de vedere urbanistic.

Prin Planul Urbanistic Zonal si Regulamentul Local de Urbanism (R.L.U.) aferent
,AMENAJARE ZONA SERVICII, RESTAURANT?”, amplasament  extravilanul
Municipiului Arad, jud. Arad, pe parcela identificata in extrasul C.F. nr. 337679 — Arad, se
propune reglementarea unei zone cu functiunea servicii, masurand o suprafata de 15.500 mp din
suprafata totald a terenului, restul de suprafatd de teren de 41.500 mp, va ramane teren arabil in
extravilan.

Vecinatatile incintei propuse spre reglementare:

e Nord - canal HC 1325 identificat prin C.F. nr. 337674 — Arad, terenuri arabile proprietate
privata identificate prin C.F. nr. 337678 — Arad si C.F. nr. 337636 - Arad;

e Sud - teren arabil proprietate privata identificat prin C.F. nr. 337684 - Arad;

e Est - drum de exploatare De 1212/2/18, identificat prin C.F. nr. 337729 — Arad, terenuri
arabile proprietate privatd identificate prin C.F. nr. 337735, 337723, 337716, 337710 -
Arad;

e Vest - Dc 108 Arad — Sofronea, drum public, identificat prin C.F. nr. 333520 — Arad - si
terenuri arabile proprietate privata, identificate prin C.F. nr. 337454 — Arad si C.F. nr.
337429 - Arad.



Functiuni propuse prin P.U.Z.:

Obiectul prezentului P.U.Z. constd in analizarea si rezolvarea problemelor functionale,
tehnice si estetice din zona studiata vizand propunerea de reglementare a unei zone cu functiunea
servicii.

ZONIFICARE FUNCTIONALA
Trup izolat  Z1 — ZONA SERVICII

IS — unitati servicii si functiuni complementare
Sp - Spatii verzi, sport si agrement
Cc - Cai de comunicatie (carosabil, pietonal, parcari)

Zona Z1 cu functiunea servicii, masoard o suprafatd de 15.500 mp din suprafata totala a
terenului, restul de suprafata de teren de 41.500 mp, va ramane teren arabil in extravilan.

Utilizari principale permise
- Cladiri pentru servicii — restaurant, terase servire, cazare, centru agrement copii, spatii
prezentari — conferinte, spatii tip sdli de fortd salon intretinere corporala.

Utilizari complementare permise
- Semnalistica spre Dc 108
- Carosabil, parcaje, acces din Dc108
- Spatii verzi amenajate, spatii plantate
- Terenuri sport (tenis, baschet, volei, tenis de masa, etc), amenajari agrement
- Echipare edilitard — racorduri la utilitati, rezervor vidanjabil, bazin retentie ape pluviale,
rezervor de incendiu, camine, separatoare produse petroliere si nisip, retele de incinta, etc.

Utilizari interzise
- Este interzisd amplasarea obiectivelor cu functiunea de productie, industrie poluantd sau
nepoluantd, obiective agrozootehnice care prin specificul lor genereazd noxe, fum, miros
neadecvat, depozitare deseuri toxice
- Sunt interzise jocurile de artificii cu efect sonor.

Interdictii temporare: Nu este cazul

Indicatori urbanistici maximi propusi:
e P.O.T. maxim: 25,00%
e C.U.T. maxim: 0,45

Regimul de inal{ime maxim propus:
e P+1E+Er, H maxima = 15,00 m

Inaltimea maxima aprobati respectd prevederile avizului Autorititii Aeronautice Civile
Romane nr. 25883/27.08.2025, care prevede indltimea maxima a zonei edificabile de 15,00 m,
respectiv cota absolutd maxima de 120,00 m (105,00 m cota absoluta fatd de nivelul Marii Negre
a terenului natural +15,00 m Tnaltimea maxima a zonei edificabile).

Retrageri ale maximului edificabil fata de limitele de proprietate:
-H/2, minim 3,00 m de limita de proprietate spre sud, C.F. nr. 337684 — Arad;
-373,37 — 377,00 m fatd de limita de proprietate din spate spre est, drum de exploatare De 1212,
respectiv H/2 min 3,00 m fata de limita zonei cu propuneri (15.500 mp);
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-12,50 — 15,84 m spre limita de proprietate spre nord, HC 1235;
-75,87 — 80,62 m fatd de limita de proprietate spre vest Dc 108.

Spatii verzi:

Autorizatia de construire va contine obligatia mentinerii sau crearii de spatii verzi si
plantate, in functie de destinatia si de capacitatea constructiei. Suprafata de teren alocata spatiilor
verzi va respecta Hotararea Consiliului Local al Municipiului Arad nr. 572/2022 privind asigurarea
suprafetei minime de spatii verzi pentru lucrarile de constructii si amenajari autorizate pe raza
municipiului Arad, cat si Hotararea nr. 525/1996 pentru aprobarea Regulamentului general de
urbanism, republicatd, cu modificarile si completarile ulterioare, Anexa 6.

Se va asigura o suprafatd minima de spatiu verde raportatd la suprafata totala de minim
15% din suprafata reglementata.

Parcaje:

Nu se vor autoriza decat acele constructii care vor avea asigurate locurile de parcare in
interiorul incintei propuse reglementare. Parcarea autovehiculelor pe spatiile verzi este interzisa.

Platformele carosabile sau parcajele vor asigura locurile de parcare necesare conform Hotararii
nr. 525/1996 pentru aprobarea Regulamentului general de urbanism, republicatd, cu modificarile si
completarile ulterioare, Anexa 5, respectiv a Regulamentului pentru asigurarea numarului minim
de locuri de parcare pentru lucrarile de constructii si amenajari autorizate pe raza municipiului
Arad, aprobat prin Hotérarea Consiliului Local al Municipiului Arad nr. 187/28.03.2024.

Circulatii si accesuri:
drumurile publice, direct sau prin servitute, conform destinatiei constructiei.

Caracteristicile acceselor la drumurile publice trebuie sa permita interventia mijloacelor de
stingere a incendiilor.

Accesul la zona reglementatd se va face din DC 108 Arad-Sanpaul printr-un racord la
acesta..
Accesul din Dc 108 se va realiza in doua etape:

- Inetapa I accesul se va realiza din Dc 108 in forma sa actuala (litimea Dc in dreptul
amplasamentului fiind de 5,45 m).

- In etapa II accesul se va configura dupa ce Dc 108 va fi modernizat prin litirea
carosabilului la 7,00 m astfel incat benzile de accelerare/decelerare ale accesului
vor fi retrase spre interiorul parcelei (in urma cedarii zonei de 6,00 m fatd de
actualul carosabil al Dc 108).

Dimensiunile accesurilor nou create, cat si a drumurilor executate din incinta reglementata,
vor respecta normativele tehnice in vigoare, asemenea drumurilor publice si vor fi executate
conform Ordonantei Guvernului nr. 43/1997 privind regimul drumurilor, republicatd, cu
modificarile si completarile ulterioare. Executia si receptia lucrarilor se vor realiza cu respectarea
prevederilor legale privind lucrarile publice si vor fi executate pe cheltuiala investitorilor, inaintea
autorizarii constructiilor, dotarilor, etc.

Parcelarea:

Parcelarea este operatiunea de divizare a unei suprafete de teren, in vederea realizarii de
noi constructii. Se permit lucrari de parcelare si executarea constructiilor cu conditia adoptarii de
solutii de echipare corelate care sa respecte normele legale de igiena si de protectie a mediului.

Terenul destinat investitiei este compus in prezent dintr-o parceld care va fi reglementata
partial astfel incat zona reglementata va deveni o parcela iar zona care ramane teren agricol in
extravilan o alta parcela.



Se va dezmembra suprafata de teren dinspre Dc 108 in suprafatd de 141 mp care se
suprapune peste zona de 6,00 m latime, paralela cu drumul comunal, corespunzatoare zonei de
dezvoltare a acestuia.

Utilitati: Se vor realiza bransamente la retelele edilitare existente in zona.

Acestea se vor executa In varianta de amplasare subterand in conformitate cu conditiile din
avizele/acordurile detindtorilor de utilitati, pe cheltuiala dezvoltatorului.

Pentru realizarea lucrarilor de constructii si/sau deviere care privesc exclusiv
racordarea/bransarca la retelele tehnico-edilitare existente in zona, acordul/autorizatia
administratorului drumului se emite de autoritatile competente in numele operatorilor de retele
tehnico-edilitare, pe baza cererii formulate de beneficiarul obiectivului §i in considerarea
drepturilor legale de care beneficiazd operatorul de retea.

Autorizatiile de construire pentru imobil si acordul/autorizatia administratorului drumului
pentru instalatiile de racordare la utilitati se emit concomitent. Imposibilitatea emiterii unui/unei
acord/autorizatii al/a administratorului drumului pentru realizarea instalatiei de racordare la una
din utilitati nu va bloca procesul de emitere a celorlalte autorizatii de construire pentru imobil si
alte utilitati.

Dezvoltatorul are obligatia efectudrii receptiei la terminarea lucrarilor de construire pentru
lucrarile prevazute in autorizatia de construire, numai Impreuna cu receptia la terminarea lucrarilor
bransamentelor la infrastructura tehnico-edilitard autorizata in conditiile legii, conform art. 22 lit.
f) din Legea nr. 10/1995, republicata cu modificarile si completarile ulterioare.

Dezvoltatorul zonei cu functiunea servicii preda autoritatii administratiei publice locale, cu
titlu gratuit, retelele comune si terenul aferent pdna la bransamentul imobilului din zona cu
functiunea servicii, in vederea preludrii in administrare i exploatare a acestor retele de catre
furnizorul care asigura aceste servicii in unitatea administrativ-teritoriala.

Prezenta documentatie este intocmitd in baza Certificatului de Urbanism nr. 1267 din
16.08.2023, Ghidului privind metodologia de elaborare si continutul-cadru al Planului Urbanistic
Zonal, indicativ GM 010-2000, Ordinului nr. 233/2016 pentru aprobarea Normelor metodologice
de aplicare a Legii nr.350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul si de elaborare si
actualizare a documentatiilor de urbanism si prevederilor art. 582 din Legea nr. 169/2026 privind
Codul amenajarii teritoriului, urbanismului si constructiilor si contine urmatoarele avize:



Nr. | Organisme centrale/teritoriale interesate Nr. si data aviz Valabilitate
crt. aviz
1 S.C. Retele Electrice Romania S.A. 26898243/12.09.2025 | 16.08.2026
2 Compania de Apa Arad S.A. 14048/17.06.2025 -
3 Agentia Nationala pentru Mediu si Arii Protejate | 5369/18.03.2026 -
4 Inspectoratul pentru Situatii de Urgenta ,,Vasile 332048/09.02.2026 -
Goldis” al Judetului Arad — P.S.1.
5 Inspectoratul pentru Situatii de Urgenta ,,Vasile 1122817/03.07.2025 -
Goldis” al Judetului Arad — P.C.
6 MALI, Inspectoratul de Politie Judetean Arad, 164598/05.06.2025 05.06.2026
Serviciul Rutier
7 O.C.P.I. Arad P.V. 3136/2024 -
8 Autoritatea Aeronautica Civilda Roména 25883/27.08.2025 27.08.2026
9 D.S.P. Jud. Arad 238/06.06.2025 -
5261/20.08.2026 -
10 | Directia Judeteana pentru Cultura Arad 214/U/16.07.2025 -
11 | Comisia de Sistematizare a Circulatiei in| 111819/21/02.02.2026 | -
Municipiul Arad
12 | Comisia de Eliberare Autorizatiei de Acces la
Drumul Public 89035/721/07.10.2025 | -
13 | Orange Romania S.A. AFO/017836/27366/ | 05.06.2026
S.C. PROTELCO S.A. 24864/05.06.2025
14 | ANIF 125/16.06.2025 16.06.2027
16 | M.A.L. — Directia Generald Logistica 139472/26.06.2025 -
17 | S.R.L 397009/18.06.2025 18.06.2026
18 | M.A.N. — Statul Major al Apararii DT/9444/01.08.2025 | -
19 | M.AD.R. 85/09.03.2026 -
20 | C.J. Arad — Arhitect Sef 08/19.05.2026 16.08.2026
21 | Delgaz GRID S.A. 215039557/05.06.2025 | 05.06.2026
22 | ANN. — Apele Romane — A.B.A. Mures 08/17.02.2026 -

In urma analizarii documentatiei de urbanism in

Arhitect Sef

cadrul sedintei Comisiei Tehnice de
Amenajare a Teritoriului si Urbanism din data de 26.05.2026 s-a emis Avizul Tehnic nr.
50/31.08.2026 favorabil.
Avand in vedere cele de mai sus, consideram cd documentatia de urbanism intruneste
conditiile necesare pentru a fi promovata spre analizare, dezbatere si decizie si poate fi aprobata
in sedinta Consiliului Local.

arh. Emilian - Sorin Ciurariu

Functia Nume prenume Semnatura Data
Elaborat Consilier ing. Laurentiu Florescu 24.08.2026
VIZA JURIDICA
Ioana Faur




